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Praambel: Inhalt und Zweck des Bausparens

Bausparen ist zielgerichtetes Sparen, um fir wohnungswirtschaft-
liche Verwendungen Darlehen zu erlangen, deren Verzinsung
niedrig, von Anfang an fest vereinbart und von Zinsschwankungen
am Kapitalmarkt unabhangig ist.

Durch den Abschluss eines Bausparvertrages wird man Mitglied
einer Zweckspargemeinschaft (Bausparkollektiv). Am Beginn steht
dabei die Sparphase, also eine Leistung des Bausparers zuguns-
ten der Gemeinschaft. Damit erwirbt der Sparer das Recht auf
eine spatere Gegenleistung in Form des zinsglinstigen Bauspar-
darlehens. Die Mittel hierflir stammen aus den von Bausparern
angesammelten Geldern, insbesondere den Spar- und Tilgungs-
leistungen.

Der Bausparer schlieft hierfiir einen Bausparvertrag tber eine
bestimmte Bausparsumme ab.

Hat er das im Vertrag vereinbarte Mindestsparguthaben angespart
und bestand das Guthaben Uber eine ausreichende Zeitspanne,
wird der Vertrag zugeteilt.

Die Bausparkasse zahlt das angesparte Guthaben und — nach
Beleihungs- und Bonitatspriifung — das Bauspardarlehen aus.

Die Bausparsumme ist also der Betrag, tiber den der Bausparer flr
seine Finanzierung mit Beginn der Darlehensphase verfligen kann.

Fir die Reihenfolge der Zuteilung errechnet die Bausparkasse
aus Sparsumme und Spardauer fir jeden Bausparvertrag eine
Bewertungszahl. Die Besparung beeinflusst also den Zeitpunkt
der Zuteilung. Die Bausparer mit den héchsten Bewertungszahlen
haben als Erste Anspruch auf Zuteilung des Bausparvertrages.

Unabhangig davon hat der Bausparer die Méglichkeit, eine Wahl-
zuteilung zu beantragen. Ausgehend von den aktuellen Vertragsda-
ten, wird der Zins- und Tilgungsbeitrag nach einer Formel ermittelt,
die gewahrleistet, dass ebenso wie bei der Standardzuteilung ein
angemessener Austausch der Leistungen der Bausparkasse und
des Bausparers erfolgt.

Woflr Bauspardarlehen verwendet werden kdnnen, ist im Bauspar-
kassengesetz geregelt. Der wichtigste Verwendungszweck ist der
Erwerb von Wohneigentum durch Bau oder Kauf einer Wohnung
oder eines Hauses. Zulassige wohnungswirtschaftliche Verwendun-
gen sind zum Beispiel auch deren Aus- und Umbauten, Modernisie-
rungen, Umschuldungen und der Erwerb von Altenwohnrechten.

Soweit die Allgemeinen Bedingungen fur Bausparvertrage der
Bausparkasse bei den Regelungen zu § 2 Abs. 2, § 6 Abs. 2

und 3, § 11 Abs. 1 und § 13 Abs. 1 Gestaltungsermessen einraumt,
trifft die Bausparkasse die Entscheidungen hierzu basierend auf
den gemal § 5 Abs. 1 Alternative 1 des Bausparkassengesetzes
festgelegten aufsichtsrechtlichen Grundsatzen und Kriterien, die
vorrangig der Sicherstellung der Funktionsfahigkeit des Bauspar-
kollektivs und der Einhaltung zwingender rechtlicher VVorgaben
dienen. GemaR diesen Grundsatzen achtet die Bausparkasse
hierbei auch darauf, dass eine Gleichbehandlung gewahrt wird und
eine unterschiedliche Behandlung nur erfolgt, wenn hierfir sachge-
rechte Griinde vorliegen. Die Bausparkasse kann ihre Zustimmung
verweigern oder auch unter Bedingungen oder Auflagen erteilen,
wenn beispielsweise der Bausparvertrag schon vor- oder zwischen-
finanziert ist oder der Tarif im Neugeschaft nicht mehr angeboten
wird.

Im letzten Fall kann beispielsweise eine Erhéhung der Bauspar-
summe mit einem Tarifwechsel in einen aktuell im Neugeschaft von
der Bausparkasse angebotenen Tarif verbunden werden.

Die nachstehende Ubersicht beschreibt die Leistungen des Bau-
sparers und der Bausparkasse:

Die Bausparkasse erbringt folgende Zinsen

» Guthabenzins 0,20 % p.a. (§ 3 Abs. 1)

Die Bausparkasse berechnet folgende Zinsen und Entgelte/Ge-
buihren

» Abschlussgebuhr in Hohe von 1,0 % bzw. 1,6 % der
Bausparsumme (§ 1 Abs. 2)
« Sollzinsen fur das Bauspardarlehen 1,99 % p.a. (§ 9 Abs. 1)
» Servicepauschale in der Sparphase 15 EUR p.a. (§ 15 Abs. 1)
« Servicepauschale in der Darlehensphase 15 EUR p.a.
(§ 15 Abs. 2)

Unter bestimmten Voraussetzungen erbringt die Bausparkasse:

« eine kostenfreie Erhdhung der Bausparsumme um bis zu
100 % (§ 11 Abs. 5)

Unter bestimmten Voraussetzungen fallen an:

« Entgelte fur besondere Dienstleistungen (§ 15 Abs. 3 und Abs.
4), soweit nicht bereits durch die Servicepauschale (§ 15 Abs. 1
und Abs. 2) abgedeckt
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§ 1 Vertragsabschluss/Abschlussgebiihr

(1) Die Bausparkasse bestéatigt dem Bausparer unverzuglich die
Annahme des Bausparantrages und den Vertragsbeginn. Die
Bausparsumme soll ein Vielfaches von 1.000 EUR und nicht
weniger als 5.000 EUR betragen (Mindestbausparsumme).

(2) Mit Abschluss des Bausparvertrages wird eine Abschlussgebiihr
von 1,0 % bzw. 1,6 % der Bausparsumme féllig. Bei der 1,6 %
Variante ist eine kostenfreie Erhéhungsmdglichkeit geman § 11
Abs. 5 Satz 2 enthalten. Eingehende Zahlungen werden
zunachst auf die Abschlussgebiihr angerechnet. Die Abschluss-
gebuhr wird nicht — auch nicht anteilig — zurtickgezahlt oder
herabgesetzt, wenn der Bausparvertrag gekiindigt, die Bau-
sparsumme ermafigt oder nicht voll in Anspruch genommen
wird.

(3) Handelt es sich beim Bausparer um eine inlandische Korper-
schaft des 6ffentlichen Rechts oder um eine Anstalt des offentli-
chen Rechts, wird eine Abschlussgebuhr in Héhe von 0,5 %
bzw. 0,8 % der Bausparsumme fallig, § 1 Abs. 2 ABB gilt ent-
sprechend.

§ 2 Sparzahlungen

(1) Der monatliche Bausparbeitrag bis zur ersten Auszahlung aus
der zugeteilten Bausparsumme betragt 4 Promille der Bauspar-
summe (Regelsparbeitrag).

(2) Die Bausparkasse kann die Annahme von Zahlungen, die den
Regelsparbeitrag Ubersteigen (Sonderzahlungen), von ihrer
Zustimmung abhangig machen.

§ 3 Verzinsung des Bausparguthabens

(1) Das Bausparguthaben wird mit 0,20 % jahrlich verzinst.

(2) Die Zinsen werden dem Bausparkonto jeweils am Ende des
Kalenderjahres gutgeschrieben. Sie werden nicht gesondert
ausgezahlt. Endet die Verzinsung im Laufe des Kalenderjahres,
erfolgt die Zinsgutschrift zu diesem Zeitpunkt.

§ 4 Zuteilung des Bausparvertrages

(1) Die Zuteilung des Bausparvertrages ist eine Voraussetzung fiir
die Auszahlung der Bausparsumme. Die Zuteilung wird dem
Bausparer mitgeteilt mit der Aufforderung, innerhalb von
4 Wochen ab Datum der Zuteilung zu erkléaren, ob er die Rechte
aus der Zuteilung wahrnimmt (Zuteilungsannahme).

(2) Die Bausparkasse nimmt die Zuteilungen jeweils zum ersten
Tag eines jeden Monats vor (Zuteilungstermin). Um die zuzutei-
lenden Bausparvertrage zu ermitteln, geht die Bausparkasse
wie folgt vor:

a) Zuteilungstermine der Kalenderquartale werden zu Zuteilungs-
perioden zusammengefasst. Jeder Zuteilungsperiode ist ein
Bewertungsstichtag zugeordnet:

Zuteilungsperiode: Bewertungsstichtag:
I Kalenderquartal 30.09. Vorjahr
Il Kalenderquartal 31.12. Vorjahr
. Kalenderquartal 31.03. Ifd. Jahr
IV.  Kalenderquartal 30.06. Ifd. Jahr

b) An den Bewertungsstichtagen wird jeweils die Bewertungszahl
als MaR fur die Sparleistung des Bausparers ermittelt. Die fur
jede Zuteilungsperiode aufzustellende Zuteilungsreihenfolge
bestimmt sich nach der Héhe der Bewertungszahl der Vertrage
am zugehoérenden Bewertungsstichtag. Die h6here Bewer-
tungszahl hat den Vorrang. Die Bewertungszahl wéachst von
Stichtag zu Stichtag. Der Zuwachs zu einem Stichtag ist die
jeweilige mit 0,450 vervielfaltigte Hohe des Bausparguthabens,
geteilt durch die jeweilige Bausparsumme. Die aus der Summe
der alten Bewertungszahl und dem Zuwachs entstehende neue
Bewertungszahl wird auf volle Tausendstel auf- bzw. abgerun-
det.

c) Fur Zuteilungen innerhalb einer Zuteilungsperiode kdnnen nur
die Bausparvertrage bertcksichtigt werden, die am zugehdren-
den Bewertungsstichtag folgende Voraussetzungen erfiillen:

« Seit Vertragsbeginn sind 24 Monate verflossen
(Mindestsparzeit).

» Das Bausparguthaben (Mindestsparguthaben) hat mindestens
den Wert von 40 % erreicht.

+ Die Bewertungszahl (Mindestbewertungszahl) hat mindestens
den Wert von 3,200 erreicht.

d) Die Bausparkasse errechnet aus den flr die Zuteilung verfug-
baren Mitteln fir jeden Zuteilungstermin eine Zielbewertungs-
zahl. Dies ist die niedrigste Bewertungszabhl, die zur Zuteilung
ausreicht.

(3) Hat der Vertrag nicht alle der im Abs. 2 genannten Vorausset-
zungen erflllt, kann der Bausparer beantragen, dass ihm nach
mit der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht abge-
stimmten Voraussetzungen die Rechte aus der Zuteilung vorab
eingeraumt werden (Wahlzuteilung). Die Zuteilung erfolgt zu
dem dritten Monatsersten, der dem Eingang des Antrages des
Bausparers folgt.

§ 5 Nichtannahme der Zuteilung; Vertragsfortsetzung

(1) Der Bausparer kann die Annahme der Zuteilung widerrufen,
solange die Auszahlung der Bausparsumme noch nicht begon-
nen hat.

(2) Nimmt der Bausparer die Zuteilung nicht fristgemaf an oder
wird die Annahme der Zuteilung widerrufen, wird der Vertrag
fortgesetzt.

(3) Setzt der Bausparer seinen Vertrag fort, kann er seine Rechte
aus der Zuteilung jederzeit wieder geltend machen. In diesem
Fall ist der Bausparvertrag bei dem Zuteilungstermin, der dem
Ablauf von 3 Monaten nach Eingang seiner Erklarung folgt, vor-
rangig zu berlcksichtigen.

§ 6 Bereitstellung von Bausparguthaben und Bauspardarlehen

(1) Mit Annahme der Zuteilung stellt die Bausparkasse dem Bau-
sparer sein Bausparguthaben und das Bauspardarlehen bereit.
Danach kann der Bausparer Uber das Bausparguthaben jeder-
zeit, Uber das Bauspardarlehen nach Erfiillung der Vorausset-
zungen des § 7 verfiigen. Die Hohe des Bauspardarlehens
errechnet sich aus dem Unterschied zwischen Bausparsumme
und Bausparguthaben. Die Bausparkasse ist zur Gewahrung
eines Darlehens, das weniger als 1.000 EUR betragt, nicht ver-
pflichtet.

(2) Die Bausparkasse kann dem Bausparer nach mit der Bundes-
anstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht abgestimmten Voraus-
setzungen eine Absenkung des Tilgungsbeitrages bzw. ein
erhohtes Bauspardarlehen mit modifiziertem oder unverander-
tem Tilgungsbeitrag (Mehrzuteilung) anbieten.

(3) Fur das bereitgehaltene Bauspardarlehen erhebt die Bauspar-
kasse von dem dritten auf die Bereitstellung des Darlehens fol-
genden Monatsersten an 1,0 % Zins jahrlich.

(4) Der tarifliche Darlehensanspruch erlischt 24 Monate nach der
Annahme der Zuteilung, wenn der Bausparer bis dahin keinen
Darlehensantrag gestellt hat.

(5) Ein Bauspardarlehen an einen Verbraucher wird insbesondere
als Immobiliar-Verbraucherdarlehen oder als Allgemein-Ver-
braucherdarlehen gewahrt. Wenn das Darlehen durch ein
Grundpfandrecht oder eine Reallast besichert ist oder fir den
Erwerb oder die Erhaltung von Eigentumsrechten an Grundstii-
cken, an bestehenden oder zu errichtenden Gebauden oder flr
den Erwerb oder die Erhaltung von grundsticksgleichen Rech-
ten bestimmt ist, handelt es sich um ein Immobiliar-Verbrau-
cherdarlehen. Anderenfalls ist es regelmaRig ein Allgemein-Ver-
braucherdarlehen. Je nach Darlehensart ergeben sich unter-
schiedliche Rechtsfolgen.

§ 7 Darlehensvoraussetzungen/Sicherheiten

(1) Die Bausparkasse hat einen Anspruch auf die Bestellung aus-
reichender Sicherheiten fir ihre Forderungen aus dem Bau-
spardarlehen. In der Regel sind die Forderungen durch ein
Grundpfandrecht an einem Uberwiegend Wohnzwecken dienen-
den inlandischem Pfandobjekt zu sichern. Die Sicherung an
einem Pfandobjekt in einem anderen Mitgliedsstaat der Europa-
ischen Union oder einem anderen Vertragsstaat des Abkom-
mens Uber den Européaischen Wirtschaftsraum oder der
Schweizerischen Eidgenossenschaft ist mit Zustimmung der
Bausparkasse moglich.

(2) Das Bauspardarlehen darf zusammen mit vor- oder gleichrangi-
gen Belastungen den im Bausparkassengesetz vorgegebenen
Beleihungsauslauf bezogen auf den von der Bausparkasse
festgesetzten Beleihungswert nicht Gbersteigen.
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(3) Die Gesamtfinanzierung muss gesichert sein. Der Nachweis fir

die Gebaudeversicherung gegen die Risiken Feuer, Sturm,
Hagel und Leitungswasser und in besonders gefahrdeten
Lagen gegen weitere Elementarschaden zum gleitenden Neu-
wert kann gefordert werden.

(4) Unabhangig von der Sicherung sind Voraussetzung fir die Dar-

lehensgewahrung die Kreditwirdigkeit und insbesondere der
Nachweis, dass die Monatsraten (§ 9 Abs. 2) ohne Geféahrdung
sonstiger Verpflichtungen erbracht werden kénnen.

(5) Der Darlehensnehmer ist auf Anforderung der Bausparkasse
verpflichtet, ausreichende und angemessene Informationen zu

Einkommen, Ausgaben und anderen finanziellen und wirtschaft-

lichen Umstanden, anhand derer die Bausparkasse die Kredit-
wirdigkeitsprifung vornehmen kann, zur Verfliigung zu stellen.
Dabei ist der Darlehensnehmer verpflichtet, wahrheitsgemafe

Angaben zu machen und vollstandige Unterlagen flr die Kre-

ditwurdigkeitsprufung beizubringen.

(6) Die Bausparkasse kann fiir ihre personlichen und dinglichen
Anspruche die Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvoll-
streckung verlangen.

(7) Gehen dem Grundpfandrecht der Bausparkasse andere Grund-
pfandrechte Dritter im Range vor oder haben Grundpfandrechte

Dritter den gleichen Rang wie das Grundpfandrecht der Bau-
sparkasse, kann sie verlangen, dass

a) der Grundstuckeigentimer seine Anspriche gegen vor- oder
gleichrangige Grundschuldglaubiger auf Rickgewahr der
Grundschuld (Anspruch auf Léschung oder Riickabtretung
der Grundschuld, Verzicht auf die Grundschuld sowie Zutei-
lung eines etwaigen Mehrerldses in der Zwangsversteige-
rung) an sie abtritt und

b) vor- oder gleichrangige Grundschuldglaubiger erklaren, die
zu ihrer Sicherheit dienenden Grundschulden nur fir bereits
ausgezahlte Darlehen in Anspruch zu nehmen (sog. Einmal-
valutierungserklarung).

(8) Ist der Bausparer verheiratet oder lebt er in einer eingetragenen

Lebenspartnerschaft, kann die Bausparkasse verlangen, dass
der Ehegatte/eingetragene Lebenspartner des Bausparers als
Gesamtschuldner beitritt. Dies gilt nicht, wenn die Mitverpflich-
tung des Ehegatten/eingetragenen Lebenspartners unter
Berucksichtigung aller Umstande des Einzelfalls nicht gerecht-
fertigt ist.

(9) Weitere Darlehensvoraussetzungen werden in den ,Darlehens-
bedingungen* geregelt.

§ 8 Auszahlung des Bauspardarlehens
(1) Der Bausparer kann die Auszahlung des Bauspardarlehens
nach Erfillung der Voraussetzungen gemaf § 7 entsprechend

dem Baufortschritt verlangen, soweit im Darlehensvertrag keine

andere Regelung getroffen wird.
(2) Sind die Auszahlungsvoraussetzungen erfiillt, hat jedoch der

Bausparer das Darlehen innerhalb von 2 Jahren nach Annahme

der Zuteilung nicht voll abgerufen, wird die Bausparkasse dem
Bausparer eine letzte Frist von 2 Monaten fir den Abruf des
Darlehens setzen. Ist auch nach Ablauf dieser Frist das Darle-

hen nicht voll abgerufen, ist die Bausparkasse zu einer Auszah-

lung nicht mehr verpflichtet, es sei denn, der Bausparer hat die
Verzdgerung nicht zu vertreten. Die Bausparkasse wird den
Bausparer bei Fristsetzung auf diese Rechtsfolge hinweisen.

§ 9 Verzinsung und Tilgung des Bauspardarlehens

(1) Der gebundene Sollzinssatz fiir die Darlehensschuld betragt
1,99 % jahrlich.
Der entsprechende effektive Jahreszins ab Zuteilung nach der
Preisangabenverordnung kann der nachfolgenden Tabelle ent-
nommen werden.
Die Bausparkasse berechnet die Zinsen monatlich auf der
Grundlage taggenauer Verrechnung aller Zahlungseingange
und Belastungen.
Die Zinsen werden jeweils am Monatsende fallig.

Da im Regelfall diese Allgemeinen Bedingungen fiir Bauspar-
vertrage bei Vertragsbeginn oder nach einer Vertragsanderung
ausgehandigt werden, zu diesem Zeitpunkt die Hohe des nach
Zuteilung auszuzahlenden Bauspardarlehens noch nicht fest-
steht, handelt es sich bei der obigen Angabe nur um muster-
hafte Berechnungen. Der effektive Jahreszins wird nach Zutei-
lung ermittelt und dem Bausparer zusammen mit dem
Darlehensangebot mitgeteilt.

(2) Zur Verzinsung und Tilgung der Darlehensschuld hat der Bau-
sparer monatlich — Eingang jeweils am ersten Geschaftstag des
Kalendermonats — eine Monatsrate zu zahlen. Durch die fort-
schreitende Tilgung der Darlehensschuld verringern sich die in
den Monatsraten enthaltenen Zinsen zugunsten der Tilgung.
Bei Inanspruchnahme einer Wahlzuteilung gemaf § 4 Abs. 3
oder Mehrzuteilung gemaR § 6 Abs. 2 kann ein anderer Zins-
und Tilgungsbeitrag fallig werden. Dieser wird nach einer For-
mel so bemessen, dass ein angemessener Austausch der Leis-
tungen der Bausparkasse und des Bausparers stattfindet.

Die Monatsrate wird jedoch nur soweit abgesenkt, dass eine
Darlehenslaufzeit von 25 Jahren nicht Gberschritten wird.

(3) Entgelte und Auslagen werden der Darlehensschuld zugeschla-
gen und wie diese verzinst und getilgt.

(4) Die erste Monatsrate ist im ersten Monat nach vollstandiger
Auszahlung des Bauspardarlehens, bei Teilauszahlung spates-
tens im sechsten Monat nach der ersten Teilauszahlung zu zah-
len. Die Bausparkasse teilt dem Bausparer die Falligkeit der
ersten Monatsrate mit.

(5) Der Bausparer ist berechtigt, jederzeit Sondertilgungen zu leis-
ten. Zahlt der Bausparer 10 % des Anfangsdarlehens oder mehr
in einem Betrag, mindestens aber 500 EUR als Sondertilgung
zurlck, so kann er verlangen, dass die Monatsrate im Verhalt-
nis des neuen zum bisherigen Restdarlehen herabgesetzt wird.

§ 10 Kiindigung des Bauspardarlehens durch die

Bausparkasse

(1) Die Bausparkasse kann das Darlehen in den gesetzlich gere-
gelten Fallen zur sofortigen Riickzahlung kiindigen, insbeson-
dere wenn

a) bei einem Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag der Bau-
sparer mit mindestens 2 aufeinanderfolgenden Teilzahlungen
ganz oder teilweise und mindestens 2,5 Prozent des Nennbe-
trags des Darlehens in Verzug ist und die Bausparkasse dem
Bausparer erfolglos eine zweiwdchige Frist zur Zahlung des
ruckstandigen Betrages mit der Erklarung gesetzt hat, dass sie
bei Nichtzahlung innerhalb der Frist die gesamte Restschuld
verlange;

b) bei einem Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag der Bauspa-
rer mit mindestens zwei aufeinander folgenden Teilzahlungen
ganz oder teilweise in Verzug ist, bei einer Vertragslaufzeit bis
zu drei Jahren mit mindestens 10 Prozent oder bei einer Ver-
tragslaufzeit von mehr als drei Jahren mit mindestens 5 Prozent
des Nennbetrags des Darlehens in Verzug ist und die Bauspar-
kasse dem Bausparer erfolglos eine zweiwdchige Frist zur Zah-
lung des riickstandigen Betrags mit der Erklarung gesetzt hat,
dass sie bei Nichtzahlung innerhalb der Frist die gesamte Rest-
schuld verlange;

c) in den Vermoégensverhaltnissen des Bausparers/Mitverpflichte-
ten oder in der Werthaltigkeit einer fir das Darlehen gestellten
Sicherheit eine wesentliche Verschlechterung eintritt oder ein-
zutreten droht, durch die die Riickzahlung des Darlehens, auch
unter Verwertung der Sicherheit, gefahrdet wird; die Bauspar-
kasse kann in diesen Fallen den Darlehensvertrag vor Auszah-
lung des Darlehens im Zweifel stets, nach Auszahlung nur in
der Regel fristlos kiindigen.

Effektiver Jahreszins gemaR PAngV in %
Tarif Monatsrate | 500 - 101 TEUR BSS* | 100 - 51 TEUR BSS* |50 — 5 TEUR BSS**
F40/1%AG 1% 2,30 % - 2,36 % 2,37 %-2,44 % 2,34%-3,22%
F40/1,6 % 1% 2,44 % - 2,50 % 2,51%-2,58 % 2,48 % - 3,36 %

* Der ausgewiesene effektive Jahreszins beinhaltet die Grundbuchkosten der Neueintragung einer Buchgrundschuld.
** Der ausgewiesene effektive Jahreszins beinhaltet keine Kosten der Sicherstellung (Vergabe ohne Sicherstellung mdglich)
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(2) Das Recht der Bausparkasse, das Bauspardarlehen aus wichti-
gem Grund zur sofortigen Riickzahlung zu kiindigen, bleibt hier-
von unberuhrt. Ein wichtiger Grund liegt beispielsweise dann
vor, wenn der Bausparer fir die Darlehensgewahrung wesentli-
che Angaben vorsatzlich oder grob fahrlassig unrichtig erteilt
oder vorenthalten hat.

§ 11 Teilung, Zusammenlegung, ErmaRigung, Erhhung von

Bausparvertragen

(1) Teilungen, Zusammenlegungen, ErmaRigungen oder Erhéhun-
gen von Bausparvertragen bedirfen als Vertragsanderungen
der Zustimmung der Bausparkasse.

(2) Bei einer Teilung werden Bausparsumme und Bausparguthaben
nach Wahl des Bausparers auf neu gebildete Vertrage aufge-
teilt. Die Bewertungszahl (§ 4 Abs. 2) wird neu berechnet.
Geteilte Vertrage konnen frihestens 3 Monate nach der Teilung
zugeteilt werden.

(3) Bei einer Zusammenlegung werden Bausparsummen und Bau-
sparguthaben mehrerer Vertrage eines Tarifes zu einem Vertrag
zusammengelegt, der den Vertragsbeginn des altesten der
zusammengelegten Vertrage erhalt. Nach der Zusammenle-
gung ist die Bewertungszahl gleich dem mit den Bausparsum-
men der Einzelvertrage gewogenen Mittel der erreichten Bewer-
tungszahlen. Der neu gebildete Vertrag kann frihestens
12 Monate nach dem Vertragsbeginn des jungsten der zusam-
mengelegten Vertrage zugeteilt werden.

(4) Bei einer ErmaRigung wird die erreichte Bewertungszahl im Ver-
haltnis der bisherigen zu der neuen Bausparsumme heraufge-
setzt. Ein ermaRigter Vertrag kann frihestens 3 Monate nach
der ErmaRigung zugeteilt werden.

(5) Wurde bei Abschluss des Vertrages eine Abschlussgebuhr von
1,0 % der Bausparsumme gezahlt, wird bei einer Erhéhung eine
Abschlussgebihr von 1,0 % des Betrages, um den die Bau-
sparsumme erhoht wird, berechnet und dem Bausparkonto
belastet. Wurde bei Abschluss des Vertrages eine Abschlussge-
buhr von 1,6 % der Bausparsumme gezahlt, kann der Bauspa-
rer nach Ablauf von 2 Jahren und vor Ablauf von 7 Jahren,
gerechnet vom Vertragsbeginn, die Bausparsumme kostenfrei
in einem oder mehreren Schritten bis zu insgesamt 100 % der
Ursprungsbausparsumme erhohen. Wird die Bausparsumme
dartber hinaus weiter erhéht, wird eine Gebuhr von 1,0 % des
Betrages, um den die Bausparsumme weiter erhéht wird,
berechnet und dem Bausparkonto belastet. Die erreichte
Bewertungszahl wird im Verhaltnis der bisherigen zur neuen
Bausparsumme herabgesetzt. Ein erhdhter Vertrag kann fru-
hestens 12 Monate nach der Erh6hung zugeteilt werden.

§ 12 Vertragsiibertragung, Abtretung und Verpfandung

Der Bausparer kann sein Kiindigungsrecht und den Anspruch auf
Riickzahlung des Bausparguthabens abtreten oder verpfanden. Die
Abtretung, Verpfandung und Ubertragung anderer Rechte bedarf
der Zustimmung der Bausparkasse. Einer Ubertragung aller Rechte
und Pflichten aus dem Bausparvertrag (Vertragsiibertragung)
stimmt die Bausparkasse in der Regel zu, wenn der Ubernehmer
ein Angehdriger (§ 15 Abgabenordnung) des Bausparers ist.

§ 13 Kiindigung des Bausparvertrages in der Sparphase

(1)

(a) Der Bausparer kann den Bausparvertrag jederzeit kiindigen. Er
kann die Rickzahlung seines Bausparguthabens friihestens
6 Monate nach Eingang seiner Kiindigung verlangen. Auf
Wunsch des Bausparers zahlt die Bausparkasse das Guthaben
vorzeitig unter Einbehaltung eines Diskonts in Héhe von 2,5 %
des Riickzahlungsbetrages aus. Solange die Riickzahlung des
Bausparguthabens noch nicht begonnen hat, fuhrt die Bauspar-
kasse auf Antrag des Bausparers den Bausparvertrag unveran-
dert fort.

(b) Zur Sicherung von mdglichst gleichmagigen und kurzen Spar-
zeiten bis zur Zuteilung der Bausparvertrage gemaf § 6 Abs. 1
Satz 3 des Bausparkassengesetzes kann die Bausparkasse die
Ruckzahlung der Bausparguthaben der von Bausparern gekiin-
digten Vertrage nach MaRgabe der folgenden Regelungen auf
spatere Zuteilungstermine verschieben. Reichen nach Bestati-
gung eines unabhangigen Wirtschaftsprifers zu einem Bewer-
tungsstichtag (§ 4 Abs. 2a) 25 Prozent der fur die Zuteilung ver-
fugbaren Mittel nicht fir die Riickzahlung der gesamten
Bausparguthaben der gekiindigten Bausparvertrage aus, erfolgt

die Ruckzahlung in der Reihenfolge der eingegangenen Kindi-
gungen, sofern die Fristen nach Abs. 1a S. 2 und 3 nicht einge-
halten werden. Die Rickzahlung der restlichen Guthaben wird
in diesem Fall auf den jeweils nachsten Zuteilungstermin (oder,
je nach Zuteilungsverfahren: auf die jeweils nachste Zuteilungs-
periode) verschoben. Der Wirtschaftsprifer prift, ob am jeweils
nachsten Bewertungsstichtag ausreichende fir die Zuteilung
verfligbare Mittel vorhanden sind, die Satze 2 und 3 gelten ent-
sprechend. Ist unter Beriicksichtigung der Reihenfolge der ein-
gegangenen Kiindigungen zu einem Bewertungsstichtag eine
Ruckzahlung in einem Betrag drei Monate nach dem Zeitpunkt
nicht moglich, zu dem der Bausparer gemaR Abs. 1a Satz 2 die
Auszahlung hatte frihestens verlangen kénnen, so zahlt die
Bausparkasse die betreffenden Bausparguthaben anteilmaRig
in Teilbetragen zurtick. Dabei sind verbleibende Restguthaben
von weniger als 50 EUR jeweils in einem Betrag zuriickzuzah-
len.

(2) Die Bausparkasse kann den Bausparvertrag in den folgenden
Fallen kindigen:

a) Hat der Bausparer 6 Regelsparbeitrage unter Anrechnung von
Sonderzahlungen nicht geleistet und ist er der schriftlichen Auf-
forderung der Bausparkasse zur Nachzahlung langer als 2
Monate nicht nachgekommen, kann die Bausparkasse den
Bausparvertrag mit einer Frist von 3 Monaten kiindigen. Die
Bausparkasse wird den Bausparer rechtzeitig auf die Rechtsfol-
gen der Nichtzahlung der Regelsparbeitrage hinweisen.

b) Hat das Bausparguthaben die Bausparsumme uberschritten,
kann die Bausparkasse den Bausparvertrag mit einer Frist von
3 Monaten kindigen.

c) Sind seit Vertragsbeginn mindestens 15 Jahre vergangen und
liegt der Zuteilungstermin, zu dem die Zuteilung bei Zuteilungs-
annahme durch den Bausparer erstmals hatte erfolgen kénnen,
mindestens 4 Jahre zuriick, kann die Bausparkasse den Bau-
sparer mit einer Frist von einem Jahr in Textform auffordern,
spatestens zu dem nach Ablauf dieser Frist ndchstmdglichen
Zuteilungstermin die Rechte aus der Zuteilung geltend zu
machen und spatestens zu diesem Zeitpunkt das Guthaben
abzurufen. Der Bausparer wird dabei auch aufgefordert, inner-
halb der Frist von 6 Monaten das Bauspardarlehen zu beantra-
gen oder auf das Darlehen zu verzichten. Kommt der Bausparer
dieser Aufforderung nicht rechtzeitig nach, kann die Bauspar-
kasse den Bausparvertrag mit einer Frist von drei Monaten kin-
digen, wenn sie bei der Aufforderung auf ihr Kindigungsrecht
hingewiesen hat.

d) Sind seit Vertragsbeginn mindestens 15 Jahre vergangen und
erreicht das Bausparguthaben nicht das Mindestsparguthaben
(§ 4 Abs. 2c), kann die Bausparkasse den Bausparer mit einer
Frist von 18 Monaten in Textform auffordern, den Differenzbe-
trag zwischen dem Mindestsparguthaben und Bausparguthaben
zu leisten. Kommt der Bausparer dieser Aufforderung innerhalb
der 18 Monatsfrist nicht nach, kann die Bausparkasse den Bau-
sparvertrag mit einer Frist von drei Monaten kiindigen, wenn sie
bei der Aufforderung auf ihr Kiindigungsrecht hingewiesen hat.
Waurde der Vertrag erhoht, ist fir den Beginn der 15 Jahresfrist
der Zeitpunkt der Erhéhung maRgeblich. Das Kiindigungsrecht
besteht nicht, soweit der Bausparer den Eintritt der in Satz 1
genannten Kundigungsvoraussetzungen, z. B. wegen vorrangi-
ger individueller Vertragsabreden mit der Bausparkasse im
Rahmen von Vorfinanzierungen von Bausparvertragen, nicht zu
vertreten hat.

Die Bausparkasse wird ihre Aufforderung frihestens nach
Ablauf des Kalenderjahres aussprechen, in dem der Bausparer
sein 25. Lebensjahr vollendet hat.

e) Ist die Bausparkasse gemaR § 6 Abs.1 zur Gewahrung eines
Bauspardarlehens nicht mehr verpflichtet, kann sie den Bau-
sparvertrag mit einer Frist von drei Monaten kiindigen.

f) Die Bausparkasse kann den Bausparvertrag in sonstigen
gesetzlich geregelten Fallen kiindigen.

§ 14 Kontofiihrung

(1) Das Bausparkonto wird als Kontokorrentkonto gefiihrt, das heif3t
samtliche fir den Bausparer bestimmten Geldeingange werden
dem Bausparkonto gutgeschrieben, sdmtliche den Bausparer
betreffenden Auszahlungen, Zinsen, Entgelte, Auslagen und
sonstige ihm zu berechnende Betrage werden dem Bauspar-
konto belastet.
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(2) Die Bausparkasse schlieR3t die Konten zum Schluss eines
Kalenderjahres ab. Sie Ubersendet dem Bausparer in den ers-
ten 2 Monaten nach Ablauf des Kalenderjahres einen Kontoaus-
zug mit dem ausdricklichen Hinweis, dass dieser als anerkannt
gilt, wenn der Bausparer nicht innerhalb einer Frist von 2 Mona-
ten nach Zugang in Textform Widerspruch einlegt.

(3) Die Bausparkasse kann mit dem Bausparer vereinbaren, dass
der den Bausparvertrag betreffende Schriftverkehr auf elektroni-
schen Kommunikationswegen zulassig ist.

(4) Bei mehreren Vertragsinhabern sind nur alle Vertragsinhaber
gemeinsam zu Verfligungen berechtigt.

§ 15 Servicepauschalen, Entgelte und Aufwendungen

(1) Die Bausparkasse berechnet dem Bausparer fir jedes Konto
wahrend der Sparphase bis zur Darlehensphase (s. Absatz 2)
jeweils am Jahresanfang eine Servicepauschale von 15 EUR.
Fir das erste Vertragsjahr gilt: Bei Beginn des Vertrages im
1. Kalenderhalbjahr wird die volle Servicepauschale, bei Beginn
im 2. Halbjahr die halbe Servicepauschale berechnet. Der Bau-
sparer kann dafiir unter Beachtung der Bestimmungen des § 11
ABB die folgenden Dienstleistungen wie Vertragsubertragung,
Vertragszusammenlegung, Vertragsteilung, ErmaRigung der
Bausparsumme, Wiederherstellung des Bausparvertrages
sowie Erstellung einer Zweitschrift eines Kontoauszuges ohne
weiteres Entgelt beliebig oft in Anspruch nehmen.

(2) Die Bausparkasse berechnet dem Bausparer fir jedes Konto
wahrend der Darlehensphase ab dem ersten auf die erste (Teil-)
Auszahlung folgenden Kalenderjahr jeweils am Jahresanfang
eine Servicepauschale von 15 EUR. Der Bausparer kann dafir
die folgenden Dienstleistungen wie Prifung einer Schuldlber-
nahme, Prifung einer Schuldhaftentlassung eines Darlehens-
nehmers, Prifung eines Sicherheitentausches oder Sicherhei-
tenfreigabe jeweils mit Immobilienbewertung und/oder mit
Bewertung sonstiger Sicherheiten, Priifung der Abgabe von
Vorrangeinraumungserklarungen im Zusammenhang mit
Grundschulden und Priifung sonstiger Zustimmungen zu
Grundbucherklarungen sowie Erstellung einer Zweitschrift eines
Kontoauszuges ohne weiteres Entgelt beliebig oft in Anspruch
nehmen.

(3) Erbringt die Bausparkasse im Auftrag des Bausparers oder in
dessen mutmaRlichem Interesse Leistungen, die nicht in den
Absatzen 1 oder 2 enthalten sind, und die nach den Umstanden
nur gegen eine Vergutung zu erwarten sind, kann sie hierfir
dem Bausparer im Einklang mit den gesetzlichen Vorschriften
ein angemessenes Entgelt in Rechnung stellen.

(4) Die Anspriiche der Bausparkasse auf Aufwendungsersatz rich-
ten sich nach den gesetzlichen Grundlagen.

(5) Fur eine Leistung, zu deren Erbringung die Bausparkasse kraft
Gesetzes oder aufgrund einer vertraglichen Nebenpflicht ver-
pflichtet ist oder die sie allein im eigenen Interesse wahrnimmt,
wird die Bausparkasse kein Entgelt berechnen, es sei denn, es
ist gesetzlich zulassig und wird nach MalRgabe der gesetzlichen
Regelung erhoben.

§ 16 Aufrechnung, Zuriickbehaltung, Pfandrecht

(1) Die Bausparkasse kann ihr obliegende Leistungen an den Bau-
sparer wegen eigener Anspriche aus ihrer Geschaftsverbin-
dung zurlickhalten, auch wenn diese nicht auf demselben recht-
lichen Verhaltnis beruhen.

(2) Die Bausparkasse erwirbt ein Pfandrecht an den Ansprichen,
die dem Bausparer gegen die Bausparkasse aus der bankmafi-
gen Geschéaftsverbindung zustehen oder zukiinftig zustehen
werden (zum Beispiel Bausparguthaben). Das Pfandrecht dient
der Sicherung aller bestehenden, kiinftigen und bedingten
Anspriche, die der Bausparkasse aus der Geschaftsverbindung
gegen den Bausparer zustehen. Hat der Bausparer gegenuber
der Bausparkasse eine Haftung fiir Verbindlichkeiten eines
anderen Bausparers der Bausparkasse (ibernommen (zum Bei-
spiel als Blirge), so sichert das Pfandrecht die aus der Haf-
tungslibernahme folgende Schuld, jedoch erst ab ihrer Fallig-
keit.

§ 17 Verfugungsberechtigung nach dem Tod des Bausparers

(1) Nach dem Tod des Bausparers sind der Bausparkasse zur Kla-
rung der Verflgungsberechtigung ein Erbschein, ein Testa-
mentsvollstreckerzeugnis oder andere hierfiir geeignete Unter-
lagen vorzulegen; fremdsprachige Urkunden sind auf Verlangen
der Bausparkasse in beglaubigter deutscher Ubersetzung vor-
zulegen.

(2) Die Bausparkasse kann denjenigen, der ihr eine Ausfertigung
oder eine beglaubigte Abschrift der letztwilligen Verfigung (Tes-
tament, Erbvertrag) nebst zugehdriger Eréffnungsniederschrift
vorlegt und der darin als Erbe oder Testamentsvollstrecker
bezeichnet ist, als Berechtigten ansehen, ihn verfligen lassen
und insbesondere mit befreiender Wirkung an ihn leisten. Dies
gilt nicht, wenn der Bausparkasse bekannt ist, dass der dort
Genannte (z. B. nach Anfechtung oder wegen Nichtigkeit des
Testaments) nicht verfligungsberechtigt ist oder wenn ihr dies
infolge Fahrlassigkeit nicht bekannt geworden ist.

§ 18 Sicherung der Bauspareinlagen

(1) Informationen zur Einlagensicherung (Sicherungsstatut):

Durch die Mitgliedschaft der Bausparkasse in der Entschadi-
gungseinrichtung deutscher Banken GmbH sind die Bauspar-
einlagen einschliel3lich Zinsen in gesetzlicher Hohe gesichert.
Sofern Einlagen ausnahmsweise gesetzlich vom Schutz ausge-
schlossen sind, wird der Bausparer hierlber in einer von ihm
gesondert zu unterzeichnenden Erklarung informiert.

(2) Stellt die Bausparkasse den Geschaftsbetrieb ein, kdnnen die
Bausparvertrage mit Zustimmung der Bundesanstalt fir Finanz-
dienstleistungsaufsicht vereinfacht abgewickelt werden. Bei
einer vereinfachten Abwicklung leisten die Bausparer keine
Sparzahlungen nach § 2 mehr. Zuteilungen nach § 4 und wei-
tere Darlehensauszahlungen nach § 8 finden nicht mehr statt.
Die Bausparguthaben werden entsprechend den verfiigbaren
Mitteln zurlickgezahlt. Dabei werden alle Bausparer nach dem
Verhaltnis ihrer Forderungen ohne Vorrang voreinander befrie-
digt.

§ 19 Bedingungsianderungen

(1) Anderungen der Allgemeinen Bedingungen fiir Bausparvertrage
werden dem Bausparer in Textform mitgeteilt oder in den Haus-
mitteilungen der Bausparkasse unter deutlicher Hervorhebung
bekannt gegeben. Anderungen kénnen auch auf elektroni-
schem Kommunikationsweg ubermittelt werden, wenn diese
Form im Rahmen der Geschéftsbeziehung vereinbart worden
ist.

(2) Ohne Einverstandnis des Bausparers, aber mit Zustimmung der
Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht, kénnen die
Bestimmungen der §§ 2 bis 13 und 18 Abs. 2 mit Wirkung fur
bestehende Vertrage geandert werden.

(3) Anderungen der (ibrigen Bestimmungen bediirfen des Einver-
standnisses des Bausparers.

a) Betrifft die Anderung § 14 Abs. 2 oder 3, die §§ 16; 17; 18 Abs.
1 oder die Praambel, gilt die Zustimmung als erteilt, wenn der
Bausparer der Anderung nicht binnen zwei Monaten nach
Zugang einer Mitteilung nach Abs. 1 in Textform widerspricht
und bei Beginn der Frist auf die Bedeutung des unterlassenen
Widerspruchs hingewiesen wurde.

b) Betrifft die Anderung die §§ 1, 14 Abs. 1, 15 oder 19, gilt die
Zustimmung unter den Voraussetzungen des Abs. 3a) als
erteilt, wenn:

(aa) die Bausparbedingungen an nach Abschluss des Vertrags

geanderte gesetzliche Regelungen angepasst werden, oder

(bb) die Bausparbedingungen an nach Abschluss des Vertrags

ergangene hdchstrichterliche Rechtsprechung angepasst wer-
den, oder

(cc) die Anderung fiir den Bausparer lediglich rechtlich vorteilhaft

ist, oder

(dd) die Anderung lediglich redaktionellen Zwecken dient und keine

inhaltlichen Auswirkungen hat.

(4) Bei Teilung, Zusammenlegung, ErmafRigung und Erhéhung von
Bausparvertragen (§ 11) gelten die im Zeitpunkt des Wirksam-
werdens der Anderung jeweils aktuellen Allgemeinen Bedingun-
gen fir Bausparvertrage, die dem Bausparer auf dem in Absatz
1 beschriebenen Kommunikationsweg Ubermittelt werden.
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Die SIGNAL IDUNA Bauspar AG nimmt am Schlichtungsverfahren des Verbandes der Privaten Bausparkassen e.V. zur auRRergerichtlichen
Beilegung von Streitigkeiten zwischen privaten Bausparkassen und Verbrauchern teil. Die Schlichtungsstelle ist als Verbraucherschlich-
tungsstelle gemaR § 14 Abs. 3 S. 1 UKIaG in Verbindung mit § 11 Abs. 1 FinSV anerkannt.

Der Bausparer erreicht die Schlichtungsstelle wie folgt:
Verband der Privaten Bausparkassen e.V.
Schlichtungsstelle Bausparen

Postfach 30 30 79

10730 Berlin

Telefon +49 30 59 00 91-500 bzw. -550
Telefax +49 30 59 00 91-501

E-Mail: info@schlichtungsstelle-bausparen.de
Internet: www.schlichtungsstelle-bausparen.de
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